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ESOLUCION N= 1918
Grupo: 3 anf

LA PLATA, 11 de abrl de 2018

VISTO los histdricos Intentos del CAPBA medlante los cuales se ha tratado de evitar o disminuilr, en cuanto estu-
viere a su alcance, la produccdn llegal de obras (fendmeno conocldo como “obras clandestinas®), entre los que
pueden citarse |as resoluciones CAPBA S6/91y 1903, entre otras;

Que un supuesto especlal es el de los barrlos cerrados, dubes de campo, ywo cualquler denominacddn similar;
comtemplado en |a Res. CAPBA 19403 -blen que con Impracisiones /o soludones no satisfactorias, requleren su
apremiante modificaddn-.

COMSIDERANDD gue todos los considerandos estableddos en la Resoluddn 1903, permanecen absolutamente
validos.

Que las obras en contravencdn comtindan siendo un flagelo que afecta a la seguridad pablica y al medio amblen-
te en general (por via del deterloro de los aspectos urbanisticos), detectdndose indices alarmantes de mediclones,
Incluso para declarar la producddn llegal de objetos ediliclos de altisimo valor;

Que, sin perjulclo de lo antedicho, ello tamblén afecta el trabajo de los arquitectos v el prestiglo de la profesién,
que este CAPBA debe defender;

Que someter a visado o aprobacidn de las comislones Internas de esos conjuntos urbanisticos, anteproyectos y
proyectos de obras nuevas a Implantarse en ellos, sin que en ellos obre el visado previo coleglal, constituye una
violaddén al  sistema mormativo de orden pablico.

Que la conslderaclén anterior tlene alcance no solo a los profesionales Arguitectos, Ingenleros y Técnlcos; dado
que los coleglos profesionales revisten cardcter de agente natural del sistema previsional, y les comesponde pro-
teger el patrimonic del ente previsional, contra cualguler actor, sea de |a profesién que sea (art. 2 Ley 12.490);
sino que —-ya en el plano del derecho dvil ¥y comerclal- las personas fisicas o Juridicas thiulares de derechos reales
sobre tales complejos urbanisticos, también han de responder por los danos causados por la violacldén a las normas
sobre visado previo coleglal (cfme. arts. 26 Inc. 23), arts. 31y 32 de la Ley 12.490, y arts. 41 y 57 de la Constiucldn
de la Provincla de Buenos Alres).

Que los arts. 1, 15 -1era parte-, 26 —Incisos 1.3 3), 12), 15) y 22-, v 44 -Inclsos 3), 4) y 25)- de la Lay 10.405, facultan
para el dictado de la presente;

El CONSEID SUPERIOR DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES en sesldn de la fecha

RESUELVE

Art. 1°) ante la presentacién de expedientes por la tarea profesional de Medicién e Informe Técnico de obras
existentes en Clubes de Campo, Barrlos cerrados, chacras privadas, y/'o cualguier denominacion andloga; 1a Tasa
de visado (CEF) equivaldra a la gque corresponda para dicha obra por la tarea de Proyecto y Direccidn de Obra.
Los walores de la Tasa de Visado (CEF) seran los vigentes a la fecha de presemtacidn a visado, conforme a |a Res. CAPBA
15908,

Lo antedicho se extlende tanto a las partes comunes como privativas, y tambilén a los elementos caracteristicos de
estos complejos urbanisticos en sl mismos (arts. 2074, 2076, 2077 y codtes, del CC y Com)
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Art. 2) Delégase en los Coleglos de Distrito la motificactdn a los conjumtos iInmobiliarios aledidos en el art. 1 de la
presente, que se encuantren radicados en su Jursdicoldn territonal, que deberdn dar cumplimiento a las normas
sobre visado previo coleglal {aris. &1 y 73 de |a Ley 10.405).

La motiflcacidn se realizara conforme al modelo que como Anexo | Integra la presente.

Art. 3) Emftase Resplucldn de este CAPBA para que los matriculados puedan presentar sus productos Intelectuales
por Proyecto y Direccldn de Obra Independientemente de las exigenclas Impuestas por estos complejos urbanisti-
Cos yio las Munidpalidades respectivas.

Art. 4) Derdgase |2 Res. CAPBA 1903 vy toda otra que se oponga a la presante.

Art. 5) Comuniguese a los Distritos, al 1EC], dese amplla difusidn, publiguese y ARCHIVESE.

Arg. Marla BOTTA Arg. Adela MARTINEZ
Sacretarla Presidenta

RESOLUCION N° 20/18
Grupo: 3-af

LA PLATA, 11 de abrl de 2018

VISTO  que la Resolucion CAPEA 19418 ha contemplado parclalmente la situacidn de las obras Implantadas den-
tro de diversos conjuntos urbanisticos; clubes de campo, barfos cerrados, etc.

Que, no obstante, la misma ha Impuesto en su Art. N° 3 la confecclon de la presente, abordando asl los diversos
Angulos del fendmeno que los mismos constituyen, a los que se requilere brindar adecwada solucldn;

COMSIDERANDD Que la aprobackdn de tales conjuntos, conforme a las regulaciones del Dcto. Ley 891277, v los
Decretos 9404786 y 27/08 —ontre otros-, mas las disposiclones del C.C. y Com. en la matera, sualen llevar mucho
tlempo, Imposibllitando a los proyectistas y directores de obra que obtlenen su sustento de su ejerdclo profesio-
nal, esperar por tales aprobaciones;

Que, en general, se verifica en las ordenanzas municipales que estas solo admiten, a los efectos de otorgar permi-
505 de construcddn, gue a esos trabajos los encomienden los titulares dominizles, lo cual halla estrecha relacién
con lo antedicho. Lo cual contrar(a 1as normas sobre contratos contenldas en el nuevo CC vy Com., que no por
nada utiliza la voz "comitente”, el que no necesarlamente debe ser titular de un derecho real para serlo. Pudlen-
do perfectamente provenir la encomienda del thular de un derecho persomal {cfme. arts. 1251 y codtes);

Que, en cuanto Interesa, ello configura, muchas veces, una fuerza Imesistible, que empu)a a los profesionales de la Argul-
tectura a terminar por declarar contra su woluntad mediante mediclones, las obras de |as que, en realidad, son autores;
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Que lo certo es que en 2505 conjuntos urbanisticos se comerclalizan lotes, con absoluta prescindencla de tales
aprobadones administrativas, con conodmiento de los municlplos, ¥ coplosa publicidad en distintos medios; se
aedifican viviendas y edificlos comunitarios, etc.

Que las comislones Internas de los complejos urbanisticos, que verifican los proyectos sometidos 3 su examen y
otorgan el visto bueno para su ejecucin, tampoco pueden hacerlo sin violar la Ley 10.405.

Que, en materla de reproche ético, resulta Injusto cargar las tintas dnicamente sobre los actores del proceso cons-
tructivo, cuando es por todos sabldo que, |as mas de las veces, dichas comislonas Internas se encuentran Integra-
das por profeslonales, gulenes son pasibles de ser responsabllizados tamto por nio exigir el visado previo coleglal,
como por Incumplir las resoludones coleglales y en general, las leyes de orden pdblico, Incluso por omilsién.

Que otro tanto ocwrre con los fundonarnos pdblicos municlipales.

Que, por otro lado, en la actualidad, las normas que ha Instrumentado el seguro por mala praxis -cuya prima re-
sulta subsidiada por el CAPBA hasta clerto limite de cobertura-, excluyen de la misma a los profesionales cuya ac-
tuaclidn carezca del visado colegial (cfme. Resoluclén CAPBA 39711, entre otras). Lo cual colocaria Incluso a aquel
profesional que desee cumplir con las leyes, fuera de su cobertura, por causas ajenas a ellos;

Que, analdgicamente, han de ser tratados todos aquellos supuestos en que, por carecer los comttentes de las ade-
cuaclonss normativas reglamentarias, los munidplos no les reclban las solictudes de permisos de construccldn.
Que, consecuentemente, ha de disponerse lo necesario para que aguelles profesionales que tlenen Intencdn de
ejercer correctamente su profesidn, dispongan de los medios necesarios para manifestarlo;

Que los arts. 1, 26 —Incisos 3), 120, 15) ¥ 22- ¥ 44 Anclsos 3), 4) y 25- de la Ley 10,405, facultan para el dictado de
la presente;

El COMNSEID SUPERIOR DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS DE LA PROVINCLA DE BUENOS AIRES en sesidn de la fecha
RESUELVE

Art. 1°) a) Todo aquel profesional que reciba de su comitente una encomienda con el objeto de proyectar, dirlgir,
0 representar técnlcamente en el proceso constructivo enderezado a erlgir cualquiler objeto ediliclo Implantado
en conjuntos urbanisticos, podra proceder conforme a la presente, cuando en los gue por cualquiler razém:

5u comitente no pueda proporclonarle las aprobaciones administrativas previas (particlones de la tlerra, subdivi-
slones, trtularidad dominlal, escritura pablica, entra otras), por cualguler causa ajena al profesional.

¥io el municiplo con Jurisdicckén sobre la obra no acepte que se le solicite permiso de comstruccldn otorgandole
al comitente, hasta que este cuente con tales documentos yo aprobacdones administrativas previas,

En tales supuestos, el profesional podra presentar ante el CAPBA a visado, los documentos de naturaleza pro-
yectual yfo cualguler otro Inherente al glerdco profesional de que se trate, debldamente suscriptos por su 0o-
mitente, acreditando cudl es |a verdadera encomienda. En otras palabras, documentar gue se lo contratd para
proyectar, dirlgir, o representar técnicamente.

Al presentarse a visado, el CAPBA sellard el expediente mediante la Identiflcacidn del ndmero de la presente re-
soluckén que lo autoriza, Incorporandose al sistema "Capba en linea”. de forma habtual.

Aslmismo, se consldera que, en tal supuesto, la presentacidn aludida excluye, por su propla naturaleza, la aplica-
clén de la disposiclion contenida en &l art. 29 de la Ley 12.490.

bl Hecho lo precedente, sl el municiplo de actuacldn y'o el consorclo o comisién Interna de que se trate, requieran
la presentacdn de planos Instrumentando una medicddn, |a misma podrd devengar nuevos honoraros a favor del
profesional. Considerandose 3 los mismos como planos conforme a obra Incluso cuando en su cardcter rezaren
*medicién”, “relevamlento”, "empadronamiento”, o vocablos andlogo.
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Dicho visado llevara el mismo ndmero de reglstro en tanto y en cuanto cumpla resoluckén CAPEA N° 25/90. (limite
de metros).

Por analogas razones a las precitadas, en tal supuesto mo comesponde |a aplicacidn de lo dispuesto por el art. 29
de la Ley 12.490

C) Atodos los efectos precedentes, el comitente de un arquitecto puede ser el trular de cualguier derecho real o
personal que lo faculte a encomendar la tarea profesional de que se frate. Es ajeno a la competencla del CAPBA
Indagar acerca de la potenclalidad de tales comitentes, para celebrar el contrato de que se trate, deblendo cir-
cunscribir su actuaclén a fiscalizar el glercco profesional de sus matriculados.

Art. 2) En tales supuestos, se conslderara que el profesional es ajeno a cualquler falta administrativa y/o a la ética
profesional, y que ha devengado su derecho a perdbir honorarios y compensacdon de gastos conforme al arancel
profesional Decreto 6964565 wo los pactos superadores a sus prescripdones que pudiera villdamente haber cele-
brado. Ello asl, con absoluta prescindencla que puadan establecer las ordemanzas munidpales yo las reglamen-
taclones Internas en la materia, ya que la competencla para controlar el ejerado profesional de la Arguitectura
reside, con cardcter de orden pablico, en este CAPBA. {conf. arts. 1y 26 Inc. 2), Ley 10.405, art. 3 Dcto. Ley 7647770,
y art. 41 de la Constitucidn de la Provinda de Buenos Alres.

Art. 3*) Comuniquese con cardcter de urgente a todos los munidplos de la provinda, la CAAITBA Y a las comilslo-
nes Internas de los emprendimientos.

Art. 4) Dese amplla publicidad, comuniquese a los Distritos y al 1ECL. Publiguese en el Boletin Oficlal y ARCHIVESE.

Arg. Marla BOTTA Arg. Adela MARTINEZ
Secretarla Presidenta



